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Приложение № 1

Утверждена постановлением администрации Кольчугинского района
от 02.11.2016 № 925
ТИПОВАЯ ФОРМА 
договора аренды недвижимого имущества,

находящегося в муниципальной собственности

Кольчугинского района
________________________________________

__________________________________________, в лице ________________________, действующ__ на основании ________________________________________, именуем__ в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, и _____________________________ в лице _______________________, действующ__ на основании __________________________________, именуем__ в дальнейшем АРЕНДАТОР, вместе именуемые СТОРОНЫ, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ предоставляет, а АРЕНДАТОР принимает во временное владение и пользование _______________________(далее именуемое имущество). Функциональное (целевое) назначение ___________.

1.2. Вышеуказанное имущество является объектом муниципальной собственности Кольчугинского района, __________________________________________ и предоставляется АРЕНДАТОРУ на основании ____________________________.
1.3. Имущество, сданное в аренду, остается в муниципальной собственности Кольчугинского района и в течение всего срока аренды находится у АРЕНДАТОРА во временном пользовании.

1.4. АРЕНДАТОР принял имущество в исправном техническом состоянии по передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.
1.5. АРЕНДОДАТЕЛЬ гарантирует, что на момент заключения Договора имущество свободно от обременений, не заложено,  не арестовано, не является предметом исков третьих лиц и т. п.
1.6. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору АРЕНДАТОР полностью свободен в своей деятельности.
1.7. Продукция и доходы, полученные АРЕНДАТОРОМ в результате использования арендованного имущества, являются его собственностью. 

1.8. Срок действия договора с _________ по _________.
2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

2.1. За арендуемое имущество АРЕНДАТОРУ согласно ______________________устанавливается арендная плата за весь срок действия настоящего договора в размере ____________________ (без учета НДС).

(В счёт оплаты аренды засчитывается сумма внесённого АРЕНДАТОРОМ задатка за участие в аукционе в размере ___________________ (без учета НДС).

2.2. Оплата арендной платы полностью осуществляется АРЕНДАТОРОМ безналичными средствами в бюджет Кольчугинского района ежемесячно не позднее _______числа _________ месяца в сумме     ____________________ (без учета НДС) на следующие реквизиты: 

____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
__________________________________________________
Моментом оплаты считается дата зачисления денежных средств в бюджет Кольчугинского района.


*Сумма НДС по арендной плате исчисляется и уплачивается АРЕНДАТОРОМ, являющимся налоговым агентом по уплате НДС, самостоятельно в отделение Федерального казначейства по г. Кольчугино и Кольчугинскому району в размерах и сроки, установленные действующим законодательством РФ.
**Оплата суммы НДС производится АРЕНДАТОРОМ АРЕНДОДАТЕЛЮ ежемесячно не позднее _______ числа ____________________ месяца в сумме_____________________.

АРЕНДОДАТЕЛЬ, являющийся налоговым агентом по уплате НДС, самостоятельно перечисляет сумму НДС, уплаченную АРЕНДАТОРОМ в отделение Федерального казначейства по г. Кольчугино и Кольчугинскому району в соответствии с действующим законодательством РФ..
2.3. За просрочку платежей АРЕНДАТОР уплачивает пени в размере 0,5% от суммы задолженности за каждый день просрочки. 

2.4. Арендная плата, установленная в п. 2.1 договора, включает в себя плату за пользование имуществом. 

***2.5. Помимо оплаты арендной платы арендатор возмещает АРЕНДОДАТЕЛЮ  расходы, связанные с бременем содержания арендуемого помещения, а именно:
2.5.1. Взнос на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Размер взноса устанавливается решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме _____________, а если такое решение собственниками помещений не принято, взнос на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме уплачивается в сумме минимального размера взноса на капитальный ремонт, установленного нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации (Владимирской области).
На дату подписания настоящего договора минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на территории Владимирской области установлен в размере 6 рублей 50 копеек на один квадратный метр общей площади помещения в многоквартирном доме. С учетом площади имущества АРЕНДАТОР возмещает АРЕНДОДАТЕЛЮ взнос на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в сумме ________________ в месяц.

2.5.2. Услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Размер платы на содержание и текущий ремонт с _______ установлен решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме _________ (протокол от ________) в размере  __________, за один квадратный метр общей площади помещения в многоквартирном доме. С учетом площади имущества АРЕНДАТОР возмещает АРЕНДОДАТЕЛЮ услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в сумме ______________________ в месяц.

***2.6.  Возмещение расходов, указанных в пункте 2.5. настоящего договора, полностью осуществляется АРЕНДАТОРОМ ежемесячно в срок не позднее 14 дней с момента получения счетов, направляемых АРЕНДОДАТЕЛЕМ в адрес АРЕНДАТОРА.
****Возмещение расходов, указанных в пункте 2.5. настоящего договора, осуществляется в соответствии с договором о возмещении затрат по оплате взносов на капитальный ремонт и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме от ________, заключенным между ______________________ и __________________________________.
***2.7. Моментом оплаты расходов, указанных в пункте 2.5. считается дата зачисления денежных средств на счёт, указанный счетах, направляемых АРЕНДОДАТЕЛЕМ в адрес АРЕНДАТОРА.
***2.8. В случае изменения размера расходов АРЕНДОДАТЕЛЯ, указанных в пункте 2.5. настоящего договора, либо появления новых расходов, связанных с бременем содержания имущества, в том числе, введением решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме ______________ платы за услуги по управлению, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, АРЕНДОДАТЕЛЬ направляет в адрес АРЕНДАТОРА письменное уведомление, являющееся основанием для компенсации АРЕНДАТОРОМ АРЕНДОДАТЕЛЮ соответствующих расходов с даты, указанной АРЕНДОДАТЕЛЕМ в данном уведомлении. При этом заключения дополнительного соглашения сторон не требуется.
*В случае изменения размера расходов АРЕНДОДАТЕЛЯ, указанных в пункте 2.5. настоящего договора, либо появления новых расходов, связанных с бременем содержания имущества, в том числе, введением решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме ______________ платы за услуги по управлению, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, АРЕНДОДАТЕЛЬ направляет в адрес АРЕНДАТОРА дополнительное соглашение, являющееся основанием для компенсации АРЕНДАТОРОМ АРЕНДОДАТЕЛЮ соответствующих расходов с даты, указанной АРЕНДОДАТЕЛЕМ в данном дополнительном соглашении.

**2.9. Кроме арендной платы арендатор оплачивает коммунальные услуги, работы по обслуживанию инженерных сетей, благоустройству и уборке, закрепленной за арендуемым имуществом территории, и иные расходы по отдельным договорам с организациями, оказывающими соответствующие услуги.

2.10. Плата за пользование земельным участком, на котором расположено имущество, устанавливается и взимается в соответствии с действующим законодательством.

***2.11. Цена договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. Цена договора пересматривается в сторону увеличения в соответствии с порядком, предусмотренным настоящим договором.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ.

3.1. АРЕНДАТОР обязуется:

3.1.1. Использовать имущество исключительно в соответствии с его функциональным назначением, указанным в п. 1.1. настоящего договора, с соблюдением требований экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, обеспечивающих безопасность для жизни, здоровья людей при эксплуатации объекта.

3.1.2. Обеспечить охрану имущества, содержать его в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом порядке и нести все расходы и риски, связанные с этим в соответствии с действующим законодательством РФ и правилами.

3.1.3. Содержать арендуемое имущество в полной исправности и в надлежащем техническом состоянии, а также нести расходы, связанные с эксплуатацией арендованного имущества, содержать используемую в соответствии с настоящим договором территорию, на которой расположено имущество, в надлежащем санитарном состоянии в соответствии с существующими нормативами.

3.1.4. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет капитальный и текущий ремонт арендуемого имущества.
 3.1.5. Немедленно извещать АРЕНДОДАТЕЛЯ арендуемого имущества о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения.

3.1.6. В случаях аварий или ремонта предоставлять беспрепятственный доступ представителю технических служб, представителям АРЕНДОДАТЕЛЯ. 
3.1.7. В любое время предоставлять беспрепятственный доступ АРЕНДОДАТЕЛЮ или уполномоченному им лицу к объекту аренды для проведения проверок.
3.1.8. Производить перепланировки и переоборудование только с письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.  В случае обнаружения АРЕНДОДАТЕЛЕМ самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемого имущества, таковые должны быть ликвидированы АРЕНДАТОРОМ, а имущество приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием АРЕНДОДАТЕЛЯ. 
3.1.9. АРЕНДАТОР обязан своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату в форме, в порядке и сроки, установленные настоящим договором.

3.1.10. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных АРЕНДАТОРУ по договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договора залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.
**3.1.11. В срок до ____________, после подписания настоящего договора, заключить договора на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание, по уборке твердых бытовых отходов на территории, непосредственно примыкающей к помещению и представить АРЕНДОДАТЕЛЮ подтверждение по их заключению. Расходы по оплате данных услуг возникают у АРЕНДАТОРА с момента подписания передаточного акта, указанного в пункте 1.4. настоящего договора.

*3.1.12. Ежеквартально, в срок не позднее 20 числа первого месяца квартала, следующего за текущим, предоставлять АРЕНДОДАТЕЛЮ акты сверок по оплате коммунальных услуг с соответствующими организациями.

3.1.13. Оформить земельно-правовые документы в соответствии с действующим законодательством.

3.1.14. Обо всех изменениях организационно-правовой формы, юридического адреса или иных реквизитов уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ в трёхдневный срок с момента их возникновения.

3.1.15. По истечении срока договора возвратить АРЕНДОДАТЕЛЮ имущество в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации с учетом нормального износа, по передаточному акту.

3.2. АРЕНДАТОР имеет право:

3.2.1. АРЕНДАТОР вправе производить без согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ любые отделимые улучшения арендованного имущества, в случае если они не нарушают техническое и (или) функциональное состояние объекта. Такие улучшения являются собственностью АРЕНДАТОРА, в случае если их демонтаж не нарушит техническое и (или) функциональное состояние объекта.

 Приобретение и установка на арендуемый объект запасных частей, агрегатов и механизмов и др., выполненные в рамках текущего и (или) капитального ремонта, к отделимым улучшениям не относятся и собственностью АРЕНДАТОРА не являются.

3.2.2. АРЕНДАТОР вправе производить любые неотделимые улучшения арендованного имущества, только с письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.

3.2.3. Если в результате произведенных улучшений индивидуализирующие характеристики объекта были изменены, данные изменения вносятся в договор аренды путем подписания дополнительного соглашения, при этом размер арендной платы может быть изменен в сторону увеличения в соответствии с порядком предусмотренным настоящим договором.
3.3. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязуется:

3.3.1. Предоставить АРЕНДАТОРУ в пользование имущество по передаточному акту.
3.3.2. Одновременно с передачей имущества передать АРЕНДАТОРУ копию имеющейся в наличии технической документации, относящейся к переданному имуществу.
3.3.3. Предупредить АРЕНДАТОРА о всех правах третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество.

3.3.4. Контролировать поступление арендных платежей от АРЕНДАТОРА.

3.3.5. В месячный срок рассматривать обращения АРЕНДАТОРА.

3.4. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:
3.4.1. Получать арендную плату в форме, порядке и размере, установленном настоящим договором.
3.4.2. Осуществлять контроль за обеспечением имущественной сохранности сданного в аренду имущества, использованием, проведением капитального ремонта и реконструкцией.
3.4.3. Требовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков, если АРЕНДАТОР пользуется имуществом не в соответствии с условиями договора и его назначением.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
4.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и условиями договора.
4.2. Все споры и разногласия, вытекающие из настоящего договора, рассматриваются в суде по месту нахождения АРЕНДОДАТЕЛЯ.

5. ОСНОВАНИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА.
5.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то лицами.

5.2. Договор прекращает своё действие по истечении срока, указанного в п. 1.8. настоящего договора.
5.3. Досрочное расторжение договора аренды возможно:

5.3.1. По обоюдному согласию сторон.
5.3.2. В случае ликвидации АРЕНДАТОРА.
5.3.3. По требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ:
- если АРЕНДАТОР пользуется имуществом с нарушением условий договора, назначением имущества или существенно ухудшает его;

- при нарушении АРЕНДАТОРОМ обязательств, предусмотренных п. 3.1.10. настоящего договора.

- если АРЕНДАТОР более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.
*- если у АРЕНДАТОРА имеется задолженность по оплате коммунальных услуг более, чем за 2 расчетных периода.
5.3.4. По требованию АРЕНДАТОРА:

- если АРЕНДОДАТЕЛЬ не предоставляет имущество в пользование АРЕНДАТОРА или создает препятствие пользованию имуществом в соответствии с условиями договора;

- имущество в силу обстоятельств, за которые АРЕНДАТОР не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

5.4. Если в результате исполнения настоящего договора объект прекратил свое существование, договор считается прекратившим свое действие в отношении только такого объекта. Обязательства в отношении иных объектов, включенных в данных договор, остаются неизменными.
**5.5. Изменение существенных условий договора, в том числе предмета договора, целевого назначения объекта, размера арендной платы (за исключением случаев пересмотра цены договора в сторону увеличения в соответствии с порядком, предусмотренным настоящим договором) по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

5.6. Предложения одной стороны о досрочном расторжении договора по основаниям п. 5.3 договора, рассматриваются другой стороной в течение месяца со дня их получения. 
6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.
6.1. В соответствии с п.2 ст. 425 ГК РФ стороны установили, что условия настоящего договора применяются к правоотношениям, возникшим с момента подписания передаточного акта.

6.2. Настоящий договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента его заключения. 
***Настоящий договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в установленном законом порядке.

Расходы по государственной регистрации настоящего договора несет АРЕНДАТОР.

6.3. Переход права собственности на сданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения договора аренды.

***6.4. Настоящий договор вместе с иными необходимыми для его государственной регистрации документами подлежит регистрации АРЕНДАТОРОМ в органах, осуществляющих государственную регистрацию недвижимого имущества и сделок с ним. 
****7. ПОРЯДОК ПЕРЕСМОТРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ В СТОРОНУ УВЕЛИЧЕНИЯ.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

8.1. Настоящий договор составлен в _____ (_____) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и **один для предоставления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Владимирской области.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

_______________________________________________________
_______________________________________________________
_______________________________________________________
_______________________________________________________
АРЕНДАТОР:
_______________________________________________________
_______________________________________________________
_______________________________________________________
_______________________________________________________

10. Настоящий договор зарегистрирован АРЕНДОДАТЕЛЕМ в книге регистрации договоров аренды за № __ от _________.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	
	АРЕНДАТОР:

	_________________________
	
	_________________________








( При заключении договора по результатам проведенных торгов.


* В случае заключения договора аренды недвижимого имущества, составляющего казну муниципального образования с юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем. 


** В случае заключения договора аренды недвижимого имущества, составляющего казну муниципального образования с физическим лицом. 


*** В случае заключения договора аренды на нежилое помещение, расположенное в многоквартирном доме


**** В случае заключения договора аренды на нежилое помещение, расположенное в многоквартирном доме для организаций, оплачиваемых данные расходы через Федеральное казначейство РФ.











*В случае заключения договора аренды на нежилое помещение, расположенное в многоквартирном доме для организаций, оплачиваемых данные расходы через Федеральное казначейство РФ.


**В случае заключения договора аренды нежилого здания или нежилого помещения


*** В случае заключения или перезаключения договора аренды по результатам проведенных торгов





*В случае заключения договора аренды нежилого здания или нежилого помещения





*В случае заключения договора аренды нежилого здания или нежилого помещения


** В случае заключения или перезаключения договора аренды по результатам проведенных торгов


*** В случае заключения договора на срок более 1 года.


****Определяется при заключении каждого договора отдельно








